Municipalité Servion, le 2 avril 2012
Servion

Au Conseil communal
1077 Servion

Préavis municipal no 11-2012

concernant la vente de parcelles communales.

Monsieur le Président, Mesdames et Messieurs,

Comme cela vous a été expliqué dans le cadre de la planification des investissements 2012-
2016, la Commune va se trouver confrontée a de lourds investissements dés la fin de cette
année 2012 et ce jusqu'a fin 2014 au moins.

Les investissements suivants ont été planifiés :

- Fr. 2'650'000.- pour les collecteurs d'eaux usées, d'eaux claires et pour la reconstruction
tion d'une nouvelle station d'épuration sur le site de Servion. Ces travaux
ne bénéficient d'aucun subventionnement du Canton.

- Fr. 800'000.- pour les travaux de réfection de la route de Servion, avec travaux sur les
collecteurs. Le Canton a planifié la réfection compléte de la route Servion
Les Cullayes pour 2013-2014. Nous pourrons ainsi profiter d'entreprendre
ces travaux en méme temps, ce qui en diminuera les codts.

Ces montants, figurant sur le plan des investissements, sont estimatifs. Ces travaux feront
bien entendu I'objet de soumissions auprées de 3 entreprises au moins.

De tels investissements ne peuvent étre entrepris sans conséquences sur les finances
communales, raison pour laquelle la Municipalité propose au Conseil communal de vendre
guelques parcelles situées sur la route de Servion, respectivement sur le chemin des Grandes
Ravaires, Es Chanettes a Les Cullayes. Cette transaction a pour but de maintenir le taux
d'imposition & son niveau actuel aussi longtemps que possible.

La raison principale qui a incité la Municipalité a proposer cette vente a votre Conseil est liée a
I'entrée en vigueur du plan directeur cantonal. En effet les directives d'application du Plan
directeur cantonal prévoient un redimensionnement de la zone a batir dans le respect des
regles suivantes :

Les mesures A11 et A12

La mesure A11 « Legalisation des zones a batir » (texte intégral en annexe) prescrit le reexa-

men par les cammunes de leur plan directeur communal (PDCom) et de leur zone & béatir, pour

verifier qu'ils sont conformes au Plan directeur cantonal. DVici le 31 juillet 2018, chaque commune

doit -

@ définir les besoins © croissance déemographigue programmeée & 15 ans

@ evaluer sa capacité existante de développement residentiel (réserves)

@ faire le bilan en vérifiant que sa capacité de développement est & la mesure de ses besoins
programmeés d'icl 2023 ou, sinon, adapter sa zone a batir (par extension ou réduction).

@ dans les communes sans centre, la croissance démographigue programmee pour 2023 est au
maximum 15% de la population résidente permanente au 3112 2008
Beseoin de croissance maximum entre 2008 et 2022 =
15 % de la population communale 2008
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L'étude détaillée qui vient de nous étre transmise démontre les facteurs de surdimension-
nement suivants :

Servion Facteur de surdimensionnement 1.5, soit une croissance de population de

22.5% entre 2008 et 2023, soit une surcapacité de 82 habitants.

Les Cullayes Facteur de surdimensionnement 2, soit une croissance de population de 30%

Des lors, si I'Etat applique strictement les mesures A1l et A12 du Plan directeur cantonal, il
n'est pas exclu que des parcelles communales sises en zone constructible deviennent
inconstructible aprés une modification du plan d'affectation. La vente et la construction de
certaines parcelles réduit le facteur de surdimensionnement et donc le risque d'une
expropriation matérielle.

Par ailleurs et dans la mesure du possible, cette transaction doit permettre de maintenir le taux
d'imposition a son niveau actuel.

Face a cette situation, la Municipalité propose a votre Conseil de l'autoriser a vendre 3 par-
celles entre 2012 et 2013 aux conditions suivantes :

1.

L'achat ne pourra pas se faire dans le cadre d'une promotion immobiliére et/ou dans des
buts spéculatifs.

. L'acheteur doit s'engager a mettre a I'enquéte un projet de construction au plus tard dans

les 2 ans qui suivent la date d'achat.

L'acheteur devra payer ses impbts a Servion.

. Le prix de vente est fixé Fr. 320.-/m2 au moins, conformément a I'expertise demandée par

la Municipalité a Laurent Vago, Expertises et conseils immobilier SA a Corsier, expert agréé
par les tribunaux.

A titre de comparaison, la Commune a vendu la parcelle 2013 au prix de Fr. 250.-/m2 au
printemps 2009. Cette parcelle est également située "Es Chanettes".

. Les parcelles concernées par cette transaction sont

- la parcelle 2085 Nord, aprés morcellement en deux parcelles d’une capacité construc-
tive similaire.

- les parcelles 2010 et 2011.

. Le produit de cette vente serait de Fr. 1'152'000.-.
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Conclusions:

La Municipalité de Servion propose a votre Conseil de prendre la décision suivante :
Le Conseil communal de Servion

Vu le préavis municipal no 11-2012
Oui le rapport de la commission des finances et celui de la commission ad'hoc
Considérant que cet objet a été porté a I'ordre du jour

décide

d’autoriser la Municipalité a vendre 3 parcelles aux prix de Fr. 320.- le m2 au moins, dans les
limites des conditions énumérées dans le présent préavis.

AU NOM DE LA MUNICIPALITE

ndic : La Secrétaire :

9 ﬂHc%

Gilbert Cuttelod

-

ol O

Claudine Monney

Annexes : Rapport d'expertise de Laurent Vago Expertises et Conseils immobilier SA

Municipal responsable : Gilbert Cuttelod et Monique Ries































Extrait du registre foncier Servion/2010

Page 1 of |

Extrait du registre foncier Servion/2010

Bien-fonds: Bien-fonds Servion/2010
Registre foncier; Broye (VD) Moudon/Oron
Tenue du registre foncier:Fedérale

Etat descriptif de I'immeuble
Commune;298 Servion
Numéro d'immeuble;2010

Adresse(s);Es Chanettes

Autre(s) plan(s):
No plan; 14
Surface:1'200m2, -
Mutation:
Genre(s) de nature: Place-jardin, 1"200m2
Batiment(s}:
Feuillet de dépendance:
Mention mens. officielie:
Estimation fiscaie:Fr. 102'000.00, 1999

Observation{s):

Propriété
Propriété individuelle
Servion la Commune, Servion 06.01.2012 2012/36/0, Fusion
23.12.1999 118123, Division de bien-fonds

Mentions (Affichage uniquement des mentions publiques. Art. 106a de 'Ordonnance sur le registre foncier)
Aucune

Servitudes

26.04.1991 72608 C Passage public 4 pied, pour tous véhicules et de toutes canalisations, [D.2003/001761
En faveur de:Servion la Commune, Servion

23.12.1999 118129  C Canalisation(s) quelcongues, 1D.2003/001727
En faveur de:Servion la Commune, Servion

30.03.2001 120688  C Canalisation(s) d'électricité, 10.2003/001762
En faveur de: Société anonyme Romande Energie S.A., Montreux

Charges fonciéres
Voir registre foncier

Annotations (Profit des cases libres, voir droits de gages immobiliers)
Voir registre foncier

Exercices des droits (Pour les droits dont I'exercice ne figure pas ci-dessous, voir le registre foncier)
Voir registre foncier

Gages immobiliers
Voir registre foncier

Affaires en suspens
Affaires du journal jusqu'au 15.02.2012: Aucune

Cet extrait ne jouit pas de la foi publique!

Il a été établi avec les options suivantes :

Avec données historiques: non
Stucture détailiée de la propriété: non
Avec tD pour les autres droits: oui
Avec D pour les gages immobiliers: oui
Avec tous les titres de droit: oui
Extrait détaillé pour les autres droits: oui
Extrait détaillé pour les gages immohiliers: oui

https://secure.vd. ch/rf-morges/gbAuszugCtrl?showGbAuszugEvent=[ &syid=11&elepid=1...

16.02.2012




Extrait du registre foncier Servion/2011

1 surl

Extrait du registre foncier Servion/2011

Bien-fonds: Bien-fonds Servion/2011
Registre foncier: Broye (VD) Moudon/Cron
Tenue du registre foncier:Fédérale

https://secure, vd.ch/rf-morges/gbAuszugCtrl?showGbAuszugEvent..

Etat descriptif de I'immeuble

Commune: 298 Servion
Numéro dimmeuble: 2011
Adresse(s).Es Chanettes
Autre(s) plan(s}:
No plan: 14
Surface: 1'339m2, -
Mutation:
Genre(s) de nature: Place-jardin, 1'339m2
Batiment{s):
Feuillet de dépendance:
Mention mens, officielle:
Estimation fiscale:Fr. 114'000.00, 1999

Observation(s):
Propriété
Propriété individuelle

Servion la Commune, Servion 06.01.2012 2012/36/0, Fusion
23.12.1999 118123, Division de bien-fonds

Mentions (Affichage uniguement des mentions publiques. Art. 106a de 'Ordonnance sur le registre foncier)
Aucune

Servitudes
26.04.1991 72608  CPassage public & pied, pour tous véhicules et de toutes canalisations, iD.2003/001761
En faveur de:Servion la Commune, Servion
23.12.1999 118129 CCanalisation{s) quelconques, I1D.2003/001727
En faveur de:Servion la Commune, Servion
30.03.2001 120688 C Canalisation{s) d'électricité, ID.2003/001762

[En faveur de: Sociéte anonyme Romande Energie S.A, Montreux

Charges fonciéres
Voir registre foncier

Voir registre foncier

Exercices des droits (pour les droits dont Fexercice ne figure pas ci-dessous, voir le registre foncier)

Voir registre foncier

Gages immobiliers
Voir registre foncier

Affaires en suspens
Affaires du journal jusqu'au 29.03.2012: Aucune

Cet extrait ne jouit pas de la foi publique!

Il 2 été établi avec les options suivanies :

Avec données historiques: non
Stucture détaillée de la propriété: non
Avec ID pour les autres droits: oui
Avec [ID pour les gages immobiliers: oui
Avec tous les titres de droit: oui
Extrait détaillé pour les autres droits: oui

Extrait détaillé pour les gages immobiliers: oui

02.04.2012 08:21




Extrait du registre foncier Servion/2012

Tsurl

hitps://secure. vd.ch/rf-morges/ gbAuszugCrrl?show GbAuszugEvent..

Extralt du regi stre fonci Ei' Servion/2012

Bien-fonds: Bien-fonds Servion/2012
Registre foncier:Broye (VD) Moudon/Qron
Tenue du registre foncier:Fédérale

Etat descriptif de I'immeuble

Commune: 298 Servion
Numero dimmeuble: 2012
Adresse(s):Es Chanettes
Autre(s) plan(s}):
No pian: 14
Surface: 1212mz2, -
Mutation:
Genre{s) de nature: Place-jardin, 1212m2
Béatiment(s):
Feuillet de dépendance:
Mention mens. officielle:
Estimation fiscale:Fr. 103'000.00, 1999
Observation(s):

Propriété
Propriété individuelle
Servion la Commune, Servion 06.01.2012 20612/36/Q, Fusion

Mentions (Affichage uniquement des mentions publiques. Art. 106a de I'Ordonnance sur le registre foncier)

Aucune

Servitudes

23.12.1999 118125 C Passage public a pied et pour tous véhicules, 1D.2003/001765
En faveur de:Servion la Commune, Servion

23.12.1999 118129 C Canalisation(s) quelconques, 1D.2003/001727
En faveur de:Servion la Commune, Servion

30.03.2001 120688 C Canaiisation(s} d'électricité, 1D.2003/001762

~ En faveur de: Sociéte anonyme Romande Energie S.A., Montreux

Charges fonciére
Voir registre foncier

Annotations (Profit des cases libres, voir droits de gages immobiliers)
Voir registre foncier

Exercices des droits (Pour les droits dont I'exercice ne figure pas ci-dessous, voir le registre foncier)
Voir registre foncier
Gages immobiliers
Voir registre foncier

Affaires en suspens
Affaires du journal jusqu'au 29.03.2012: Aucune

Cet extrait ne jouit pas de la foi publique!

Il a été établi avec les options suivantes :

Avec données historiques: non
Stucture détaillée de la propriété: non
Avec ID pour les autres droits: oui
Avec |D pour les gages immobiliers: oui
Avec tous les titres de droit: oui
Extrait détaillé pour les autres droits: oui

Extrait détaillé pour les gages immobiliers:out

02.04.2012 08:2t




Extrait du registre foncier Servion/2051

1 surl

https://secure. vd.clv/rf-morges/gbAuszugCtrl?showGbAuszugEvent..

Extrait du‘registre foncier Servion/2051

Bien-fonds: Bien-fonds Servion/2051
Registre foncier:Broye (VD) Moudon/Oron
Tenue du registre foncier: Fédérale

Etat descriptif de I'immeuble
Commune; 298 Servion
Numéro dimmeuble:2051
Adresse(s):Es Chanettes
Autre(s) plan{s):
No plan: 14
Surface: 1'253m2, -
Mutation:
Genre(s} de nature: Place-jardin, 1253m2
Batiment(s):
Feuillet de dépendance:
Mention mens. officielle:
Estimation fiscale:Fr. 106°500.00, 1999

Observation(s):
Propriété
Propriété individuelle
Servion la Commung, Servion 06.01.2012 2012/36/0, Fusion
23.12.1999 118123, Division de bien-fonds

Mentlons (Affichage unlquement des mentions publiques. Art. 108a de I'Ordonnance sur le registre foncner)

Aucune

Servitudes

23.12.1999 118125 C Passage public & pied et pour tous véhicutes, [D.2003/001765
En faveur de;Servion la Commune, Servion

23.12.1999 118129 C Canalisation(s} queicongues, ID.2003/001727
En faveur de:Servion la Commune, Servion

30.03.2001 120688 C Canalisation(s) d'électricité, (0.2003/001762

En faveur de: Société anonyme Romande Energie S.A., Mog&r}?’ux

Charges fonciéres
Voir registre foncier

An notations {Proft des cases libres, voir droits de gages |mmob1llers)
Voir registre foncier

EXGI'CICES des dl'OitS {Pour les droits dont 'exercice ne figure pas ci-dessous, voir le registre fonc1er)
Voir registre foncier

Gages immobiliers
Voir registre foncier

Affaires en suspens
Affaires du journaf jusqu'au 29.03.2012: Aucune

Cet extrait ne jouit pas de ia foi publique!

Il a été établi avec les options suivantes :

Avec données historiques: non
Stucture détaillée de la propriété: non
Avec ID pour les aufres droits: oui
Avec D pour les gages immobiliers: oui
Avec tous les titres de droit: oui
Extrait détaillé pour les autres droits: oui

Extrait détaillé pour les gages immobiliers: oui

02.04.2012 08:22




Extrait du registre foncier Servion/2085 Page 1 of 1
Extrait du registre foncier Servion/2085
Bien-fonds: Bien-fonds Servion/2085
Registre foncier:Broye (VD) Moudon/Cron
Tenue du registre foncier:Fédérale
Etat descriptif de Fimmeuble
Commune: 298 Servion
Numéro d'immeuble:2085
Adresse(s).Es Bioles
Autre(s} plan{s):
No plan:7
Surface:2'921m2, -
Mutation:
Genre(s) de nature: Pré-champ, 2'921m2
Batimeni(s):
Feuiliet de dépendance:
Mention mens. officielle:
Estimation fiscale:Fr. 248'000.00, RG 91
Observation(s):
Propriété
Propriété individuelle
Servion la Commune, Servion 06.01.2012 2012/36/0, Fusion
Mentions (Affichage uniquement des mentions publiques. Art. 106a de I'Ordonnance sur le registre foncier)
Aucune
Servitudes
26.10.1911 57946 C Passage a char, [ID.2003/001862
En faveur de: Servion/2099
25.09.1970 50103 C Canalisation(s} d'eau et droits accessoires, iD.2003/001796
En faveur de:Servion la Commune, Servion
Charges fonciéres
Voir registre foncier
Annotations {Profit des cases libres, voir droits de gages immobiliers)
Voir registre foncier
Exercices des droits (Pour ies droits dont I'exercice ne figure pas ci-dessous, voir le registre foncier)
Voir registre foncier
Gages immobiliers
Voir registre foncier
Affaires en suspens
Affaires du journal jusqu'au 15.02.2012: Aucune
Cet extrait ne jouit pas de la foi publique!
il a été établi avec les options suivantes :
Avec données historiques: non
Stucture détaillée de ia propriété: non
Avec 1D pour les autres droits: oui
Avec |D pour les gages immobiliers: oui
Avec tous les titres de droit: oui
Extrait détailié pour les autres droits: oui
Extrait détaillé pour les gages immobiliers: oui
https://secure.vd.ch/rf-morges/gb AuszugCtrl?showGbAuszugEvent=1 &syid=11&elepid=6... 16.02.2012




Extrait du registre foncier Servion/2169 Page 1 of 1
Extrait du registre foncier Servion/2169
Bien-fonds: Bien-fonds Servion/2169
Registre foncier:Broye (VD) Moudon/Oron
Tenue du registre foncier:Fédérale
Etat descriptif de I'immeuble
Commune; 298 Servion
Numero dimmeuble: 2169
Adresse(s).Es Chanettes
Autre(s) plan(s):
No plan: 14
Surface: 1'203m2, -
Mutation:
Genre(s} de nature: Place-jardin, 1'203m2
Batiment(s):
Feuillet de dépendance:
Mention mens. officielle:
Estimation fiscale:Fr. 102'000.00, 1999
Observation(s):
Propriété
Propriété individuelle
Servion la Commune, Servion 06.01.2012 2012/36/0, Fusion
25.02.1991 72387, Achat
Mentions {Affichage uniguement des mentions publiques. Art. 106a de I'Ordonnance sur le registre foncier)
Aucune
Servitudes
23.12.1999 118125 C Passage public a pied et pour tous véhicules, 1D0.2003/001765
En faveur de:Servion la Commune, Servion
23.12.1999 118129 C Canalisation{s) quelconques, iD.2003/001727
En faveur de:Servion la Commune, Servion
Charges foncieres
Voir registre foncier
Annotations (profit des cases libres, voir droits de gages immobiliers)
Voir registre foncier
Exercices des droits (Pour les droits dont 'exercice ne figure pas ci-dessous, voir le registre foncier)
Voir registre foncier
Gages immobiliers
Voir registre foncier
Affaires en suspens
Affaires du journal jusqu'au 15.02.2012: Aucune
Cet extrait ne jouit pas de la foi publique!l
Il a été établi avec les options suivantes :
Avec données historiques: non
Stucture détailiée de Ia propriete: non
Avec D pour les autres droits: oui
Avec |D pour tes gages immobiliers: ouj
Avec tous les titres de droit: oui
Extrait détaillé pour les autres droits: oui
Extrait détaillé pour les gages immobiliers: oui
https://secure.vd.ch/rf-morges/gb AuszugCtrl?showGbAuszugEvent=1&syid=11&elepid=6... 16.02.2012



















SOHVETUULD A LUND [ [EULK

SERVITUDE | Passage 3 pied et pour tous véhicules
Servitude personnelle en faveur de la Commune Des Cullayes
Fonds servants : parcelles (,D, Eet F
Exercice : selon le tracé figuré en jaune

Les frais d'entretien du chemin sont & la charge de la Commune Des Cullayes

SERVITUDE Il Passage 3 pied et pour tous véhicules
Servitude personnelle en faveur de la Commune Des Cullayes
Fonds servant : parcelle L
Exercice : selon le tracé figuré en vert

Les frais d’entretien du chemin sont 3 la charge de {a Commune Des Cullayes

SERVITUBE 1l Passage 3 pied ef pour tous véhicules
Servitude personnelte en faveur de la Commune Des Cullayas
Fonds servant : parcelle 8
Exercice : selon te tracé figuré en bleu

Les frais d‘enfretien du chemin sont a la charge de (a Commune Des Cullayes

SERVITUDE IV Passage a pied ef paur tous véhicules
Servitude personnelle en faveur de la Commune Oes Cullayes
Fands servanf . parcelte 73
Exercice : selon {e tracé figuré en rose

Les frais d'entretien du chemin sont 3 la charge de la Commune Des Cullayes

SERVITUDE V Canalisations
Servitude personnelle en faveur de la Commune Des Cullayes
- Fonds servant : parcelles A, B, (, D, E,F, G, H K L, M N O, P QR,S,8 73et 372
Les canatisations figurées en noir ne sont pas l'objet de la servitude
Exercice : selon les tracés définis dans la légende

Les frais d'entretien des conduites sont a la charge de la Commune Des Cullayes

SERVITUDE A RADIER

SERVITUDE 77363  Passage a pied et pour tous véhicules
Fonds daminants et servants : parcelles 8, 73,370, P, Q, 372 et 0












